房屋租赁合同

                                                                    合同编号：
出租方：北京光华荣昌汽车部件有限公司
承租方：华钛空天（北京）技术有限责任公司
本着平等互利的原则，根据《中华人民共和国民法典》及相关法律法规的规定，就办公房屋及厂房租赁事宜经双方协商一致，签订本合同，并承诺共同遵守。
1．租赁物的基本情况
1.1出租方将位于：北京市昌平区流村镇北流村工业园光华荣昌汽车部件有限公司院内（昌平区流村镇南雁路B04-1-101）东车间及东办公楼的办公房屋及生产厂房，具体：东车间东侧一、二层、东车间一层西侧由南向北4垮。东车间办公楼第三层区域、第一层东侧区域、第二层办公室1间，宿舍楼三层一半房间（房间号为320、318、316、314、312、317、319、321、323、325、327、329共12间）（以下简称租赁物）租赁给承租方使用北京市昌平区流村镇北流村工业园光华荣昌汽车部件有限公司院内东车间及东办公楼的办公房屋及生产厂房（房产证地址），具体：东车间东侧一、二层、东车间一层西侧由南向北4垮。东车间办公楼第三层区域、第一层东侧区域、第二层办公室1间，宿舍楼三层一半间（房间号）（以下简称租赁物）租赁给承租方使用。
1.2本租赁物的用途为生产、办公和住宿，双方确认租赁物及其内部设施符合承租方使用目的。
2．租赁期限、租金及支付方式
2.1租赁物及租赁价格详细情况：




	2.1.1生产车间

	租赁物名称
	面积（㎡）
	单价
	年金额
	备注

	东车间东侧一层
	1581
	1.2
	692478
	

	东车间东侧二层
	1581
	0.8
	461652
	东车间二楼价格为第一年0.8元。第二、三年1元。

	东车间一层西侧由南向北4垮
	342
	1.2
	149796
	

	东车间办公楼第三层区域
	375
	1.2
	164250
	

	东车间办公楼第一层东侧区域
	187.5
	1.2
	82125
	

	东车间办公楼第二层办公室1间
	37.7
	1.2
	16512.6
	

	宿舍
	443
	1.2
	194034
	

	小计
	4472
	
	1760847.6
	

	2.1.1生产车间	Comment by Microsoft Office User: 金额不对

	租赁物名称
	长
	宽
	面积（㎡）
	单价
	年金额
	备注

	东车间一层东侧
	84.96 
	18.53 
	1573.88 
	1.20 
	689361.19 
	　

	东车间二层
	84.96 
	18.26 
	1551.37 
	0.80 
	452999.92 
	东车间二楼价格为第一年0.8元。第二、三年1元。

	东车间西侧4跨
	19.45 
	18.53 
	360.31 
	1.20 
	157816.33 
	　

	小计
	　
	　
	3485.56 
	　
	1300177.44 
	



	2.1.2办公场所

	租赁物名称
	长
	宽
	面积（㎡）
	单价
	年金额
	备注

	东车间一层办公室
	11.76 
	11.00 
	129.36 
	1.20 
	56659.68 
	　

	东车间一层公共区域
	10.18 
	11.00 
	111.98 
	1.20 
	24523.62 
	公共区域平摊，金额已经减半

	东车间二层办公室
	8.75 
	4.45 
	38.94 
	1.20 
	17054.63 
	　

	东车间三层办公室
	37.05 
	11.00 
	407.55 
	1.20 
	178506.90 
	　

	小计
	　
	　
	687.83 
	　
	276744.83 
	　





	2.1.3宿舍

	租赁物名称
	长
	宽
	面积（㎡）
	单价
	年金额
	备注

	宿舍
	29.05
	15.24
	442.72
	1.20
	193912.24
	

	小计
	
	
	442.72
	
	193912.24
	



	年金额
	1770834.50 




2.1.24承租方使用500KVA变压器、630KVA变压器所发生的费用根据用电量比例按供电局提供的单据付费（含电维费）。
2.1.3 5 水费按实际使用量并按照有关部门所规定的单价计费。
2.1.4 6 按照租赁物的取暖面积收取取暖费（依据出租方及承租方全部取暖面积计算出的当期单价计算）（单价为：）。
2.1.5 7 出租方负责为承租方安装独立电表、水表，并根据收取的水、电、取暖费金额开具正规的增值税专用发票。
2.2  费用支付方式
2.2.1 出租方提供生产、办公、生活用电、用水单独装表计量，按实际用量及实际单价付费，抄表工作由双方共同完成，核算工作由财务完成，次月首周收取上月的费用。
2.2.2 取暖收费方法：按租赁物取暖面积X*取暖费的平均单价，取暖季结束后一个月内收取费用。
2.3合同期限
双方于2021年6月16日签订本合同，租赁期自2021年8月16日起至2024年8月15日止，租赁期3年。2021年6月16日至2021年8月15日为免租期，承租方可对所租赁厂房进行装修，出租方配合承租方的装修工作。
2.4租金支付方式
[bookmark: _Hlk74035315]2.4.1出租方将上述厂房、办公用房、宿舍等租赁物租给承租方，月租金为147569.5元（不含保安费、水电气费）。租金以对公转账形式支付，合同签订之日起承租方支付一个月租金147569.5元，做为房屋租赁押金（出租方开具押金收据），押金在合同终止无异议后无息退还给承租方，。及正式租赁期起承租方一次性支付给出租方三个月房租442708.6元。，以后自2021年11月16日起，每3个月支付一次房租，房租金额为442708.6元，原则上每次提前10天支付，出租方在收到租金5个工作日起开具等额的房屋租赁增值税专用发票。
2.4.2支付方式
签订合同支付一个月租金为押金，及正式起租日一次性支付首期三个月租金，后续租金为每三个月支付一次，后续房租支付时间不得晚于每年月日、月日、月日、月日付款日的前10日，具体付款时间为每年11月 16日、2月16 日、5月16 日、8月 16日前。
3．出租方的权利义务
3.1出租方将积极的与承租方合作，为承租方的生产和工作提供良好的环境条件。
3.2出租方为承租方提供良好的后勤保障，保障水、电、暖气的供应，便于承租
方的生产安排（特殊情况除外）。
3.3出租方对承租方提出的有关对生产不利的因素，积极协商解决，保障承租方
的生产工作顺利进行。
3.4出租方定期向承租方提供出租方特种设备（如天车、电梯等）的年检合格报
告。
3.5出租方因该租赁物发生任何经济及产权纠纷，均与承租方无关，出租方仍
应保证继续执行本合同至合约期满为止。
3.6出租方在租赁期内如转让该租赁物业所有权，应提前两个月书面通知承租方，
承租方有权要求出租方协调新业主继续执行本合同至租赁期届满。
3.7出租方在承租方入住时交接给承租方的租赁物是干净整洁的，承租方在
搬离交接时交给出租方的租赁物也必须保持租赁物业的干净整洁。
4．承租方的权利义务
4.1承租方应积极与出租方配合工作，教育所属部门人员，注意节约用水、用电，
保持环境卫生，不允许放暖气循环水。
4.2承租方应切实加强所属区域的防火、防盗、治安等安全保卫工作，码放物品
不得堵塞消防通道。
4.3承租方如需更改房屋结构，须事先征得出租方同意，并不得堵塞消防通道。
4.4为保证过往人员及车辆的安全，车间北门不允许装卸货物。
4.5承租方使用出租方生产设备时，所有安全问题由承租方自己解决（由于使用出租方生产设备所产生的一切问题由承租方自行承担）。
4.6使用出租方设备时由于人为因素给出租方设备造成的损失由承租方照价赔偿。
4.7承租方应爱护和正常使用租赁物及其设备，发现租赁物及其设备自然损坏，应及时通知出租方并积极配合出租方检查和维修租赁物。



5．租赁物的交付及维修维护
5.1出租方最晚应当在免租期开始前一日将租赁物交付给承租方。
5.2出租方承担租赁物主体结构的维修和维护责任。费用由出租方承担。承租方应妥善合理使用。承租方原因造成的损坏，责任由其自行承担。
6．违约事项除本协议另有约定外，下列事项均构成出租方或承租方在本合同项下的违约事项：
[bookmark: _Hlk73980781]6.1出租方未在约定的期限内交付租赁物，并且超期10个工作日仍然没有交付的。
6.2签订本合同视为对租赁物基本情况的认可，但出租方故意隐瞒事实真相，造成租赁物有严重瑕疵或者缺陷，影响承租方使用的。
6.3 出租方出现破产、清算、被吊销营业执照、房产出售等任何可能导致承租方无法正常使用租赁物的情形。出租方除承担违约条款外还要赔偿承租方的直接损失。
6.4承租方无故没有按时足额交纳租金及相关费用，并且超期10个工作日仍然没有支付的。
6.5 未合理使用租赁物及其相关设施，造成人员伤亡或者出租方严重财产损失的。
6.6 承租方严重违反出租方明确告知承租方的管理规定，经出租方通知后仍不改正的。
6.7 承租方未经出租方同意私自对租赁物进行主体改造的。
6.8 一方没有履行或者没有完全履行本合同约定义务，经另一方通知后在要求的期限内仍未整改的。
7．违约责任
7.1 一旦发生本合同第六条约定的违约事项，则视为一方违约。
7.2 出租方一方违约的，承租方有权暂停支付租金，出租方拒绝改正的，承租方有权解除本合同，并要求出租方支付两个月租金作为违约金。
7.3 承租方一方违约的，出租方有权解除本合同并不予退还所收取的押金。同时承租方应在30个自然日内搬离，给出租方造成损失的，应承担全部赔偿责任。
7.4 承租方没有按时足额支付租金及费用的，每逾期一日，应向出租方支付未付金额千分之一的逾期违约金，直至支付完毕为止。逾期超过10工作日的，出租方有权解除本合同，并不予退还收取的押金。
[bookmark: _Hlk74036706][bookmark: _Hlk74036729]7.5在合同正常履行期间，出租方不得将已租给承租方的租赁物另行转租、转借。否则视为出租方违约，承租方有权单方解除本合同，出租方应向承租方支付3个月的租金作为违约金。
8．合同的终止与续约
8.1本协议期限届满，协议即终止。
8.2租赁期限届满，承租方应于次日内迁出，并将租赁物和原配置的设备、设
施完好交还出租方。若承租方未能将租赁物及时交给出租方，承租方应按原日
租金*实际天数向出租方支付租金。
8.3租赁期满，出租方有权收回该租赁物，承租方应如期交还。若承租方要求
续租，双方可于租赁期满前两个月进行协商，续约条款另行约定。出租方保证，
承租方在同等条件下享有优先续租权。
8.4合同到期前，承租方应提前一个月书面告知出租方是否有继续租赁的要求，
便于出租方的工作安排。
8.5承租方继续租赁的，经出租方同意，可续签租赁合同。
9．免责条款及争议的解决方式
9.1因不可抗力导致双方或一方不能履行本合同有关义务时，双方不承担违约责
任。但应在不可抗力发生后将有关情况书面告知对方，在不可抗力影响消除后，
有能力继续履行本合同义务的，双方应当继续履行本合同。
9.2本合同在履行中发生争议，双方应协商解决，协商不成的，可向租赁物所在地人民法院提起诉讼解决。
9.3承租方因出租方租赁物的环保问题以及承租方自身环评问题导致不能履行本合同有关义务时，承租方不承担违约责任。承租方因自身安全、消防安全问题导致不能履行本合同有关义务时，承租方承担违约责任。
10．双方特别约定
10.1在租赁期间，非因承租方使用不当或不合理使用致使该租赁物或其内部设备、设施（内部设备和设施不含承租方新建和新增加的设备及设施）出现损坏或发生故障的，出租方应及时联络进行维修并负担所发生的费用。
出租承租双方应就租赁的设备、设施交接、验收。租赁期间，非因承租方使用不当或不合理使用致使该租赁的厂房主体结构及设备设施出现损坏，出租方应及时联络维修并承担所发生的费用。因承租方改造或使用不当等原因造成的设备设施损坏，承租方应及时维修并承担其所发生的的费用。
10.2租赁期内，出租方应保障该租赁物框架结构处于安全状态。承租方发现租赁物业框架结构有安全隐患时，应及时通知出租方修复。出租方应在接到承租方通知后的25日内进行维修（特殊原因不能及时维修的应通知承租方），逾期不维修的，承租方可代为维修，费用由出租方承担。因维修租赁物业影响承租方使用的，应相应减少租金或延长租赁期限。如承租方在原有租赁物的基础上重新装修和增设的设施维修由承租方自行承担。
11．附则
11.1本合同未尽事宜，由双方另行议定，并签订补充协议，补充协议与本合同具有同等法律效力。
11.2本合同及其附件及补充协议，经双方盖章后生效。一式两份，双方各执一份，具有同等的法律效力。

出租方盖章：                              承租方盖章：

授权代理人：                             授权代理人：

年  月  日                            年  月  日

	合同附件1：
	
	

	厂房重要事项明细表

	[bookmark: _Hlk73962171]序号
	内容
	说明
	备注

	1
	总电量
	1100A
	出租方同意承租方使用

	2
	井式炉安装
	挖坑5.3米*3.3米深2.6米
	承租方施工，出租方配合，坑由砖混修砌，确保使用安全

	3
	二楼进焊机、平台
	二楼窗户拆掉
	设备吊装完成后由承租方恢复

	4
	400A配电柜
	一层西北角使用配电柜1台
	出租方同意承租方使用

	5
	240平方主线30米
	400A进车间主线
	出租方同意承租方使用

	6
	接动力电
	进车间主线
	承租方施工，出租方配合。其中主线缆在合同到期或承租方搬离，出租方同意承租方拆除带走

	7
	东墙配电柜
	2台配电柜及线
	出租方同意承租方使用

	8
	西南角配电箱
	西南角配电箱一台
	出租方同意承租方使用

	9
	天车、电梯
	天车两部、电梯一部
	出租方同意承租方使用

	910
	冷却水
	热成型、扩散焊冷却水引水
	承租方施工，出租方配合

	1011
	冷却水
	冷水管线、冷却水泵18KW
	出租方同意承租方使用

	1112
	配电柜穿线孔
	地沟至配电柜钻孔
	出租方同意承租方使用

	1213
	厂房隔断
	将承租方租赁厂房隔断独立空间
	出租方根据承租方要求施工

	1314
	院墙隔断
	将承租方租赁院与美菜隔断，形成独立的院
	出租方根据承租方要求施工

	1415
	卫生间、天花板、门窗修缮
	卫生间、办公区天花板、租赁房屋、车间的门窗维修符合承租方使用
	出租方根据承租方要求施工

	1516
	院大门和门口路面的修缮
	修缮院大门，可正常使用，对进门路面进行修缮
	出租方施工

	1617
	人员配合
	在承租方搬迁过程中需出租方安排专人负责配合承租方的搬迁工作，并专门安排电工人员
	出租方负责

	187
	电、水、暖、消防
	出租方提供安全有效的电、水、暖和消防设施，尤其要对所有用电进行检查，确保安全可靠
	出租方负责执行，承租方验收



