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工作联系函
                                             （内部）                         编号： CDZN1019
	□申请             □通知           □通报             ☑报告 


主题: 搬迁厂房降本报告
	尊敬的公司领导：

   目前成都工厂厂房租金费用较高，以降本减亏为目标，经多方对比，现有更经济实惠的厂房可供租赁选择，还请各领导定夺，费用对比如下：
1、 年度租赁费用降本对比
  新选定厂房租赁预计可节省成本约6.1万/月，年度可节省73万/年。
租赁厂房成本对比（降本部分）
项目
说明
德通（现厂房）
VS
新租厂房
成本变化
降本金额
6.0886万元/月
73.0636万元/年
面积
办公室
725.84㎡
250㎡
减少476㎡
厂房
3863.75㎡
3400㎡
减少464㎡
公共区域（道路等）
1428.7㎡
0
减少1430㎡
单价（含税）
办公室
30元/㎡
23元/㎡
整体降低
厂房
23元/㎡
23元/㎡
公共区域（道路等）
9元/㎡
0
物业费
2元/㎡
0
月租金合计
13.55万元
8.395万元
减少5.1586万元/月
税票
9%
9%
无变化
合同租期
2年一签
2年一签
影响不大
租金浮动
合同期内不涨价
合同期内不涨价
付款方式
资金占用
半年付
半年付（可谈）
减少资金占用31.04万元
(押金）
押三（39.8万元）
押一（8.76万元）
基础电费
取决于用电多少
10400元/月
2200元/月
减少8200元/月
保洁
目前卫生间在车间内，新租厂房使用房东公共卫生间，此项目可节约
1100元/月
0
减少1100元/月
二、搬迁厂房需一次性投入费用
租赁厂房成本对比（一次性费用投入）
项目

改造内容

费用

VS

增加费用

2022年12月资金需求

2023年4月资金需求

2023年10月资金需求

备注

隔断
车间内隔断
0
2.6万元
1.3万元

1.3万元
需一次性投入费用
62.98万元
装修及搭建
办公室和镜片房等
0
5万元
2.5万元

2.5万元

搬迁
物流运输，拆装、电缆和光纤安装等
0
5万元
2.5万元

2.5万元

实验
变更实验（可与注塑件转移一起做）
0
46万元
0元

0元

46万元

中介费
租赁中介费
0
4.38万元
2万

2.38万元

一次性
合计

62.98万元

8.3万元

8.68万元

46万元

机遇：

1、 可降本减亏，有利于工厂扭亏为盈目标的达成，降本6.1万/月，73万/年；

2、 现目前正在向大众申请注塑转移成都变更，如厂房搬迁能在10月28日前向大众提出申请，可由成都大众向德国狼堡合并提报实验申请，能节省一次实验费用，约46万。
风险：
1、 一次性投入费用较高，预计需求62.98万；

2、 时间紧迫，与现房东合同约定到期时间为2023年1月，续签需一次性签订2年合约，续签合同需在到期日3个月前签订。即在本月需与房东续签合同，否则视为不再继续租赁，所以方案需在10月完成确定；

3、 试验费付出，如不能在10月28日前向大众申报厂房搬迁，则需另外支付厂房搬迁变更的实验费用。
4、 房东计划让我们将现有厂房租赁走向：由竖向改为横向，便于房东可将剩余厂房出租盈利。预计将增加地面处理、设备调整、电力调整等费用约50万元。应房东要求10月底给出答复。

   以上，还请领导定夺！
成都光华智能汽车部件有限公司    
2022年10月19日    


