长春光华荣昌汽车部件有限公司
厂房协商方案


长春经济技术开发区管委会：

长春光华荣昌汽车部件有限公司主要为一汽解放配套座椅的高科技汽车零部件制造企业。

长春光华荣昌汽车部件有限公司于2020年1月正式入驻长春经济技术开发区专用车园区9-3厂房，签订《投资协议（编号：2019022）》及《厂房租赁合同》，2019年-2022年因受疫情肆虐及市场影响，公司业务量大幅缩减，未能实现已签协议指标。

2020年承租以来，经开区管委会及下属各个机关单位给予公司大力支持，使得我公司的正常经营得到最好的保障，在这里对经开区管委会表示诚挚的感谢！

近两年因汽车制造业市场大环境影响，整体业务量已断崖式下跌，面临市场及各项成本的压力，我公司已举步维艰,严重亏损。针对长春事业部持续性经营亏损，集团已下达指标，2023年长春事业部如不能实现盈利将申请破产退出长春市场。

表1.长春事业部2020-2022年亏损统计：               （单位：元）
	年度
	2020年
	2021年
	2022年
	合计

	亏损
	3278538.03
	1710428.35
	6318097.15
	11307063.53


现因厂房产生的租金、物流费用、物业费用、采暖费用已造成公司经营压力。

表2.预估投资协议、2023年经开区经营、迁离经开区三项经营成本

	预估项目
	房租
	采暖
	物流
	物业
	合计

	投资协议
	213
	41
	133
	13
	400

	2023经开区经营
	44
	21
	178
	7
	250

	2023迁离经开区
	52
	21
	53
	7
	133


结合公司业务情况，降低经营性亏损，保证公司持续运营，集团决定就厂房问题经开区管委会进行商谈，方案如下：

表3.迁离经开区

	房租
	内容

	2020年-至今
	200万房租分期付款，搬迁首付80万，次年初60万，次年末60万；


我司自搬入经开区，受疫情影响，业务受阻，每年亏损严重，即便如此，我司依然按照约定缴纳物业费、取暖费等，如管委会批准我司以上方案，我司会按照约定如期缴纳200万租金，租金、取暖费、物业费分摊到年度，每年租金66.7万，物业费13万，取暖费41万，合计每年经营成本：120.7万，此费用依然高于市场价（如上述表2，迁离经开区，每年物业费、厂房租金、取暖费合计80万），虽然我司实际情况困难，即便如此，我司也并没有给贵管委会带来损失。

表4.费用分摊
	年度
	物业费
	取暖费
	厂房租金
	合计

	2020
	13
	41
	66.7
	120.7

	2021
	13
	41
	66.7
	120.7

	2022
	13
	41
	66.7
	120.7


长春光华荣昌汽车部件有限公司自入驻园区以来，坚持依法经营,守法经营、诚信经营，2020-2022年实属持续性亏损严重，企业面临“活下去”实际困难，恳请长春经济技术开发区管委会决策！

                           长春光华荣昌汽车部件有限公司

                                  2023年04月14日
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