§ 24

Zusatz zum Mietvertrag
Individualvereinbarungen der Vertragsparteien

FuRboden

Es befinden sich (ggfs. wechselnde) Bodenarten wie. z.B. Teppichboden, Parkettboden, Flie-
senboden, Korkboden im Wohnobjekt. Einzelne Béden im Haus sind erneuert worden, bzw.
sind die Béden im Ubergabezustand in einwandfreiem Zustand befindlich. Sie wurden bei der
Besichtigung vor Vertragsabschluss und nochmals vor Ubergabe in genauen Augenschein
durch beide Parteien genommen. Es befinden sich keine Schaden wie etwa Kratzer, Flecken,
Verfarbungen auf diesen; alle Béden sind vollumfanglich gebrauchstauglich. Zur Dokumentation
werden ggfs. Lichtbilder im gegenseitigen Einvernehmen gefertigt.

Der Mieter wurde darliber informiert, dass ggfs. vorhandenes Parkett, Laminat, gleichermafien
wie Korkboden nur ,nebelfeucht” und damit nicht wie ein normaler FuBboden zu reinigen ist.
Ein Teppichboden ist regelmaRig nach Bedarf und Schmutzzustand abzusaugen. Mieter und
Vermieter einigen sich darauf, dass ggfs. vorhandene Teppichauslegeware aus hygienischen
Grunden - die unmittelbar dem Mieter zugutekommen sollen, einmal im Jahr feucht mittels gan-
giger Apparaturen gereinigt und desinfiziert wird. Der Vermieter beteiligt sich, da Gesamtinte-
resse hieran besteht, im Gegenzug an den Feucht- Reinigungskosten am Teppich jahrlich mit
bis zu 25 € Materialkosten auf Rechnungsnachweis des Mieters.

Vermieter und Mieter kommen (berein, dass die Béden nur mit Fachpflegemitteln behandelt
werden, also kein Scheuerpulver oder sonstig ungeeignete oder scharfe Mittel Verwendung fin-
den. Dies, um die Oberflache zu schonen und schnellerer Verschmutzung durch Aufrauen der
Oberflachen vorzubeugen. Das erleichtert dem Mieter letztendlich auch die laufende Reinigung.
Die Pflegemittel-Erstausstattung tibernimmt der Vermieter auf seine Kosten und riistet den Mie-
ter damit aus. Der Mieter wird diese Mittel auf eigene Kosten zuklinftig selbst erwerben und als
Parkett/ Laminat/ Kork/ Steinpflege verwenden. Dabei ist der Mieter nicht Marken-gebunden.
Falls er nach fachménnischem Rat wenden kann, das glinstiger ist und die gleichen Eigen-
schaften aufweist, wie das Ubergebene Erstpflegemittel, gestattet, diese Produkte einzusetzen.
Damit ist fir beide Parteien gesichert, dass alle Boden der Wohnung langlebig, hygienisch unb-
edenklich und in optimalem Oberflachenzustand fiir laufende Reinigungen verbleiben, was sich
auch flir den Mieter glinstig auf dessen Wohnklima und Wohnwert auswirkt.

Zuzug
von Verwandten und Besuchsregelung

Die Parteien vereinbaren einvernehmlich, dass es gestattet ist, Besuch von Verwandten zu er-
halten. Dieser dauert jedoch langstens sechs Wochen an. Sollte der Besuch langer als sechs
Wochen ununterbrochen andauern, ist dieser auf Einzelvereinbarung - allerdings sodann mit ei-
ner Erhéhung der Nebenkostenvorauszahlungen - verbunden. Diese werden flir die Zeit ab
sechs Wochen angemessen angepasst. Die Erlaubnis, sich als Besuch lénger als sechs Wo-
chen mit in der Wohnung aufzuhalten, bedarf ausdriicklicher Schriftform, die auch nicht miind-
lich abbedungen werden kann. Die gleichen Personen, die sich bis zu sechs Wochen ununter-
brochen in der Wohnung aufgehalten haben, dlrfen erst wieder - nachdem sie drei Monate an-
derweitig Aufenthalt hatten - wieder zu erneutem Dauerbesuch kommen. Die Parteien treffen
diese Vereinbarung im Rahmen einer Interessenabwagung. Zum einen sollen hierdurch unvor-
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, den: ( Vermieter ) ( Mieterseite)

Notschllissel

Die Parteien vereinbaren in gegenseitigem Einvernehmen, dass ein Haustir/Wohnungs-
schliissel beim Vermieter verbleibt. Er kommt vermieterseits nur im absoluten Notfall und bei
Gefahr im Verzug zum Einsatz. Der Schllssel wird in beiderseitiger Anwesenheit und gegensei-
tigem Einvernehmen in ein festes Kuvert verbracht, auf dem Vermieter- und Mieterseite quer
unterzeichnen. Darlber wird zur Sicherung gangiges, durchsichtiges Packband gezogen. Damit
ist jederzeit nachvollziehbar, ob der Schliissel benutzt wurde, oder nicht. Nach erfolgter Nut-
zung im o.g. Sinn seitens des Vermieters ist dies dem Mieter spatestens nach dessen Riickkehr
ins Objekt unverzlglich anzuzeigen. Hernach wird die Versiegelung erneut und in gleicher Art
und Weise wie oben beschrieben vorgenommen

Schonheitsreparaturen
innerhalb der Wohnung wahrend
und bei Beendigung des Vertragsverhdltnisses

In Ergénzung - zu den bereits im fest mitverbundenen Formularmietvertrag ausgewiesenen Ver-
einbarungen - ohne diese aufzuheben oder in ihrem bisherigen Sinngehalt zu &ndern - verein-
baren sich die Parteien hierzu ergdnzend im gegenseitigen Einvernehmen wie folgt:

(1)

Befindet sich die Mietsache bei Ubergabe im gesamt- renovierten Zustand, Gibernimmt der Mie-
ter die durch seinen Mietgebrauch erforderlich werdenden/gewordenen Schonheitsreparaturen.
Die Mietsache gilt als gesamtrenoviert (ibergeben, wenn etwa vorhandene Gebrauchsspuren so
unerheblich sind, dass die Mietraume im Zeitpunkt der Ubergabe den Gesamteindruck einer re-
novierten Wohnung vermitteln. Im Streitfall hat jede Partei die Mdglichkeit, zum Ein-
zugszeitpunkt des Mieters das fachmannische Urteil eines anerkannten SV oder Meisterbe-
triebs einzuholen, um den diesbezlglichen Zustand der Rdumlichkeiten feststellen zu lassen.
Widersprechen sich eingeholte Gutachten, ist ein 6ffentliches Obergutachten einzuholen. Die
hierfur entstehenden Kosten tragt jede Partei zur Halfte.

Soweit der Mieter die wahrend der Mietdauer durch seinen Gebrauch erforderlich gewordenen
Schonheitsreparaturen nicht durchgefiihrt hat, hat er sie spatestens am Ende des Mietverhalt-
nisses nachzuholen.

(2)

Bei einer teil-renoviert ibergebenen Wohnung hat der Mieter nur diejenigen Bereiche mit tibli-
chen und nach individuellem Abnutzungsgrad regelmaRig fallig werdenden Schonheitsreparatu-
ren zu versehen, die auch renoviert an ihn Gbergeben worden sind. Zur beiderseitigen, transpa-
renten Abdeckung dieses Sachverhalts werden die teilrenovierten Bereiche zwischen den Par-
teien in einem Zusatzprotokoll erfasst und von nicht renovierten Bereichen damit ausgegrenzt.

(3)

Bei Ubergabe einer unrenovierten Mietsache an den Mieter ist der Mieter nicht verpflichtet,
Schonheitsreparaturen durchzufiihren oder deren Kosten zu tragen auch nicht bei seinem Aus-
zug aus dem Objekt. Dies gilt allerdings nicht flir Schonheitsreparaturen, soweit sie aus Um-
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ckungen, Lampen etc. die nicht lediglich durch eine einfache Reinigung mit Seife und Wasser
vom Nikotin befreit werden kdénnen, sondern eine Spezialbehandlung erfahren oder im
schlimmsten Fall ausgetauscht werden miissen.

Zufahrt zum Grundstiick

Die Zufahrt hierzu ist Tag und Nacht freizuhalten, dies gilt insbesondere fir Flucht- und Feuer-
gassen, Garagen- und Stellplatzzufahrten. Auf diese Notwendigkeit ist die Mieterseite explizit
hingewiesen worden und akzeptiert diese auch.

Individual- Vereinbarung
zum Abschluss einer Haftpflichtversicherung

Obschon der Vermieter nicht fordern kann, dass der Mieter Haftpflicht- oder Hausratversicher-
ungen abschlieft, sind sich Mieter und Vermieter dariiber einig, dass eine private Haftpflichtver-
sicherung fur beide Seiten von Vorteil ist. Sie deckt in der Regel z. B. mdgliche Schaden durch
geplatzte Wasserschlauche an Spil- oder Waschmaschinen ab, die an FuBboéden oder Deck-
en, am Mauerwerk und am Hausrat der Mieter in den darunter oder daneben liegen den Woh-
nungen entstehen. Gleiches gilt in der Regel beim zurechenbaren Verlust von Schliisseln bei ei-
ner SchlieRanlage im Objekt. Durch eine Haftpflichtversicherung wird der Mieter von moglichen
hohen Kosten geschiitzt und der Vermieter erhalt nach dem hiesigen Willen der Parteien einen
angemessenen Schutz davor, die Kosten ggfs. zunachst selbst vorstrecken zu miissen, dies
insbesondere im Rahmen einer Insolvenz einer der beiden Parteien. Ziehen in die Wohnung
minderjahrige Kinder und /oder ein erlaubtes/ zulassiges Haustier ein, stellen sich weitere Scha-
densgefahren im Kindesalter und die allgemeine Tiergefahr dar.

Obiges voran gestellt kammen die Parteien in nachfolgender individueller Vereinbarung wie
folgt Gberein:

Der Mieter schlieft eine private Haftpflichtversicherung ab, welche auch in Bezug auf die
bewohnte Mieteinheit gilt. Sie umfasst auch das Schllsselverlust-Risiko bei einer zentralen
SchlieRanlage und bleibt auf Dauer des Mietverhaltnisses bestehen

Der Mieter weist dem Vermieter jahrlich unaufgefordert zum falligen Zahlungstermin nach, dass
die Versicherungspolice weiter Fortbestand hat und der jahrlich zu entrichtende Versicherungs
beitrag ausgeglichen worden ist. Zur Wahrung der beiderseitigen Transparenz ist eine Kin-
digung seitens der Haftpflichtversicherung aufgrund von Nichtzahlung oder eine Kiindigung
durch den Mieter ohne Gestellung einer Ersatzversicherung binnen 14 Tagen nach Zugang/
Abgabe der Willenserklarung dem Vermieter schriftlich bekannt zu geben, damit dieser
angemessen hierauf reagieren kann.

Fir das Entgegenkommen des Mieters, eine Haftpflichtversicherung abzuschliefen, wird dem
Mieter - solange er eine entsprechende Haftpflichtversicherung im oben genannten Umfang be-
dient - ein monatlicher Mietnachlass in Hohe von 5 € auf die Kaltmiete eingeraumt. Dies, um in
wirtschaftlicher Hinsicht und in Bezug auf den beiderseitigen Nutzen, den die Parteien von der
Vereinbarung haben, eine Beteiligung von Vermieterseite zu leisten.

Tierhaltung
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16. Auflage

DER GRUNE /\’\

WOHNUNGSMIETVERTRAG

Zwischen Ortrud Maske, 76599 Weisenbach

-Vermieter-

und

Name und Anschrift des Mieters

-Mieter-

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen:

§ 1 Mietobjekt

1.

Unter der Anschrift des Mietobjektes Danziger Strafie 28, 76437 Rastatt

vermietet der Vermieter an den Mieter zu Wohnzwecken (Bitte ergénzen und Nichtzutreflendes entfernen):

a) Die Wohnung im 4. Ober- Geschoss Nr. 17

bestehend aus

b) 2 Zimmer/n, Kiiche, Flur/Diele, Bad, Kellerraum und Balkon

Garage Nr. -,
Carport Nr. -, KFZ-Stellplatz Nr. -

2. Der Mieter ist berechtigt, nach Mafigabe der Haus- und Wohnordnung (S. 11) oder einer besonderen Benutzungsord-
nung folgende Anlagen und Einrichtungen mitzubenutzen:
Fahrradabstellraum

§ 2 Mietzeit

Es gilt nur die eine, nachfolgend angekreuzte und ausgefiillte Vertragsart als vereinbart;

1.

2.

3.

X Dﬂietvelltras auf unbest&n}jlg)‘ i‘t éd.,e _ _ . )
Das Mietverhaltnis beginnt am . Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann unter Einhaltung der gesetzlichen Kiin-
digungsfrist ardentlich (vgl. § 17 Ziff. 1) geklindigt werden.

O Mietvertrag auf unbestimmte Zeit mit wechselseitigem Kiindigungsverzicht

Das Mietverhaltnis beginnt am und lauft auf unbestimmte Zeit. Bis zum (nicht langer als 4 Jahre seit
Mietvertragsabschluss!) verzichten die Vertragsparteien jedoch wechselseitig auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindi-
gung dieses Mietvertrages. Eine ordentliche Kiindigung ist erstmals zu dem vorgenannten Datum zulissig. Von
dem beiderseitigen Verzicht bleibt das Recht der Vertragsparteien zur auRerordentlichen Kiindigung und zur fristlosen
Kiindigung unberthrt.

O Zeitmietvertrag

a) Ein Mietverhaltnis kann auf bestimmte Zeit eingegangen werden, wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit

- die Raume als Wohnung flr sich, seine Familienangehdrigen ader Angehérige seines Haushalts nutzen will,

- in zuldssiger Weise die Raume beseitigen oder so wesentlich verdandern oder instand setzen will, dass die Maf-
nahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert wiirden, oder

- die Rdume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will

und er dem Mieter den Grund der Befristung bei Vertragsschluss schriftlich mitteilt. Andernfalls gilt das Mietverhalt-
nis als auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
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§ 5 Indexmiete wird vereinbart Ja[]  Nein (3

1

Die Vertragsparteien vereinbaren durch das Ankreuzen des vorstehenden Ja - Feldes, dass die bei Beginn des Mietver-
héltnisses geman §3 geschuldete Miete in der Folgezeit durch den vom Stalistische Bundesamt festgestellten Verbrau-
cherpreisindex fir Deutschland bestimmt wird, der im Basisjahr 2020 mit 100 Punkten bewertet worden ist.

Vor einer Mietanpassung muss die Miete mindestens ein Jahr unveréndert bleiben.

Eine Anderung der Miete gegeniiber dem Stand bei Vertragsbeginn oder gegeniiber der letzten Mietanpassung muss
durch schrifliche Erklarung, die auch in Textform zuléssig ist, geltend gemacht werden. Dabei sind die eingetretenen An-
derungen des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem Geldbetrag anzugeben. Die prozentuale
Veranderung kann nach folgender Formel berechnet werden:

( neuer Indexstand

alter Indexstand X 100) =100

Die geanderle Miete ist mit Beginn des iiberndchsten Monats nach dem Zugang der Erklarung zu entrichten.

Sallte der vorgenannte Verbraucherpreisindex von dem Statistischen Bundesamt nicht fortgefiihrt werden, ist ein vergleich-
barer Index des Slatistischen Amtes der Européischen Gemeinschaft zugrunde zu legen.

Wahrend der Geltung der Indexmiete sind Mieterhéhungen nach dem Vergleichsmietensystem (§ 558 BGB) ganzlich und
Mieterhdhungen nach einer Modernisierungsmaflinahme (§ 559 BGB) insoweit ausgeschlossen, als es sich nicht um Mal-
nahmen handelte, die der Vermieter auf Grund von Umstanden durchfiihrte, die er nicht zu vertreten hat.

§ 6 Nebenkostenvorauszahlung

1.

1.

Soweit dies moglich ist, schlieBt der Mieter die Anschluss-, Lieferungs- und Versorgungsveririge fir die allein bei ihm
anfallenden Betriebskosten unmittelbar selbst mit den jeweiligen Leistungstrédgern ab, an die er die Kosten auch direkt
zu entrichten hat.

Im Ubrigen schuldet der Mieter die Neben- und Betriebskosten i.S. der Betriebskostenverordnung (BetrKV). Der
Vermieter kann alle Neben- und Betriebskosten umlegen, die in der Aufstellung auf den Seiten 10, 11 dieses Ver-
trages aufgefiihrt sind, es sei denn, der Mieter hat diese Kosten gem. Ziff. 1 direkt an den jeweiligen Leistungstra-
ger zu entrichten; diese Aufstellung ist Bestandteil des Mietvertrages.

Auf die Neben- und Betriebskosten hat der Mieter folgende monatliche Vorauszahlungen zu leisten:

a)  Fur die Heizungs- und Warmwasserkosten gemab Ziff. 4, 5 und 6

der Neben- und Betriebskostenaufstellung auf Seite 10 EUR _-? ..S’(f, 5=
b)  Fiir die sonstigen Neben- und Betriebskosten geman Ziff. 1-3,7 - 17
der Neben- und Betriebskostenaufstellung auf den Seiten 10, 11 EUR
insgesamt EUR
§ 7 Begleichung der Miet- und Nebenkostenforderung
Die Miete gemal §3 in Hohe von EUR
und die Nebenkostenvorauszahlung gema § 6 Ziff. 2 in Hohe von EUR
insgesamt EUR

sind monatlich im Voraus, spétestens bis zum 3. Werktag eines Monats kostenfrei auf folgendes Konto zu zahlen:
Kreditinstitut (Name) Kontoinhaber , IBAN: ,BIC: .

Der Mieter erklart sich durch das Ankreuzen des nachfolgenden Feldes damit einverstanden, dass die monatlichen Miet-
und Nebenkostenzahlungen bei Falligkeit im SEPA-Lastschriftverfahren von seinem Konto bei einer Bank oder Spar-
kasse eingezogen werden. Hierzu erteilt der Mieter dem Vermieter bzw. dessen Bevollmé&chtigten ein Sepa-Lastschrif-
tenmandat

Hat der Mieter aufgrund der Neben- und Betriebskostenabrechnung (§ 12) eine Nachzahlung zu leisten, ist der Abrech-
nungsbetrag unverziglich nach Zugang der Abrechnung an den Vermieter zu zahlen. Ein etwaiges Guthaben aus der
Neben- und Betriebskostenabrechnung hat der Vermieter zu vergliten.

Soweit der Mieter mit Zahlungen, die er auf Grund dieses Vertrages schuldet, in Verzug kommlt, ist der geschuldete Betrag
mit 5 Prozentpunkten liber dem jeweiligen Basiszinssatz zu verzinsen. Bei Zahlungsverzug des Mielers ist dieser verpflich-
tet, dem Vermieter fur jede schriftliche Mahnung eine Aufwandsentschéadigung von pauschal EUR 8,00 zu erstatten, es sei
denn, der Mieter weist nach, dass dem Vermieter durch die Mahnung ein Schaden nicht oder nicht in dieser Hohe entstan-
denist.

§ 8 Mietsicherheit #.F0,~

1.

Der Mieter verpflichtet sich an den Vermieter eine Kaution von EUR zu bezahlen, die zur Sicherung aller Anspriiche
des Vermieters aus diesem Mietvertrag dient. Sie darf das 3-fache der monatlichen Nettomiete nicht Ubersteigen. Dem
Mieter wird gestattet, die Kaution in 3 gleichen monatl. Teilbetrdgen zu zahlen. Die erste Teilzahlung ist bei Beginn des
Mietverhaltnisses fallig, der Restbetrag in zwei gleichen Raten mit dem Mietzins der folgenden zwei Monate. Die Kosten
der Kontoeinrichtung, der Kontofiihrung und der Kontoauflosung trégt der Mieter.

Der Kautionsriickzahlungsanspruch des Mieters kann durch eine von dem Vermieter beizubringende selbstschuldnerische,
unwiderrufliche und unbefristete Biirgschaft eines als Zoll- und Steuerbiirgen zugelassenen deutschen Kreditinstituts gesi-
chert werden; geschieht dies nicht, ist der Vermieter verpflichtet, die Mietkaution auf ein Sonderkonto - getrennt von seinem
Vermogen — bei einem Kreditinstitut zu dem flir Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist tiblichen Zinssatz anzule-
gen. Die Zinsen stehen dem Mieter zu; sie erhéhen die Sicherheil. Bei Wohnraum, der Teil eines Studenten- oder Jugend-
wohnheimes ist, besteht fir den Vermieter keine Verpflichtung, die Kaution zu verzinsen.
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